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Doppelhaushélfte

Wohneigentum in

Berlin-Altglienicke

» Am Doktorpark”
Wohnanlage ,Bohnsdorfer Weg*
Bohnsdorfer Weg 35 N. 39-39 C

Angeboten werden::
Doppelhaushélften
Reihenmittelh&user

Reihenendhauser

mit 154 m? - 220 m? Wohn-/Nutzflache
auf 135 m? - 283 m? Grundstlcken

H&ausern unterschiedlicher Bautypen
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Reihenendhaus



REH + RMH

HeEmHEnErnD= uao M TEL-LLTE

Alle 6ffentlichen Gemeinschaftsanlagen sind bereits fertiggestellt



Wohnflache Doppelhaushélfte Typ B gesamt: 107,38 m? -- Wohn- / Nutzflache gesamt: 154,63 m?

Erdgeschoss

Doppelhaushaélfte Typ B
Erdgeschoss:

Windfang

wcC

Kochen / Essen
Wohnen
Terasse

Erdgeschoss gesamt
Dachgeschoss

Flur
Schlafen
Kind 1
Bad

Kind 2

Dachgeschoss gesamt

Dachgeschoss

3,92 m?
1,77 m?
10,55 m2
29,12 m?
22,42 m2 /11,21 m?

56,54 m2

4,58 m2
15,85 m2
10,48 m2

6,43 m?
13,47 m2

50,81 m2

! Keller



Grundriss Reihenhaus Typ E—H / Erdgeschoss




Reihenendhaus Typ E und H/Erdgeschoss

Reihenendhaus Typ Eund H

EG: KUCHE
WC
FLUR
WOHNEN
TERRASSE (10,00 m?)

EG gesamt

57,11 m?



Reihenendhaus Typ Fund G/ Erdgeschoss

Reihenendhaus Typ Fund G

EG:

FLUR

wC

KUCHE

WOHNEN / ESSEN
TERRASSE (10,00 m?)

EG gesamt

6,37 m2
1,80 m?
9,97 m?
24,24 m?
5,00 m2

47,38 m2



Grundriss Reihenhaus Typ E—H / 1. Obergeschoss
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Reihenendhaus Typ E und H/ 1. Obergeschoss

Reihenendhaus Typ Eund H

1. OG:

ZIMMER 1

BAD

FLUR
ABSTELLRAUM
ZIMMER 2
ZIMMER 3

1. OG gesamt:

12,63 mz2
6,73 m?
6,75 m?
1,21 m?

12,85 m2

10,83 m2

51,00 m?



Reihenendhaus Typ Fund G/ 1. Obergeschoss

Reihenendhaus Typ Fund G

1. 0G: ZIMMER 1
FLUR
BAD
ABSTELLRAUM
ZIMMER 2

1. OG gesamt:

10

10,32 m?
8,21 m?
7,99 m?
1,67 m2

13,49 m?

41,68 m?
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Reihenendhaus Typ E und H/ Dachgeschoss

Reihenendhaus Typ Eund H

DG: ZIMMER 4 (17,96 m?) 7,01 m?
FLUR 1,90 m?
ZIMMER 5 (32,18 m?) 17,04 m?
DG gesamt: 25,95 m2
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Reihenendhaus Typ Fund G/ Dachgeschoss

Reihenendhaus Typ Fund G

DG:

ZIMMER 3 (15,87 m2)
FLUR

ZIMMER 4 (15,56 m2)
BALKON (4,30 m?)

DG gesamt:

14,85 m?
4,23 m2
15,19 m?
2,07 m?

36,34 m?
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Grundriss Reihenhaus Typ E—H / Keller
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Reihenendhaus Typ E und H/ Keller

Reihenendhaus Typ Eund H

KG: KELLERRAUM 16,77 m?
FLUR 5,00 m?
HAUSANSCHLUSS 8,44 m?
KELLERRAUM 25,07 m?

SUMME KELLERGESCHOSS: 55,28 m?
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Reihenendhaus Typ Fund G/ Keller

Reihenendhaus Typ Fund G

KG: FLUR 6,50 m?
HAUSANSCHLUSS 13,37 m?
KELLER 24,82 m?
SUMME KELLERGESCHOSS: 44,69 m?
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REIHENENDHAUS E + H

EG: KUCHE 16,13 m?
WC 1,62 m?
FLUR 10,25 m?
WOHNEN 24,11 m?
TERRASSE (10,00 m?) 5,00 m2
EG gesamt 57,11 m?
1. OG: ZIMMER 1 12,63 m2
BAD 6,73 m?
FLUR 6,75 m?
ABSTELLRAUM 1,21 m?
ZIMMER 2 12,85 m?
ZIMMER 3 10,83 m2
1. OG gesamt: 51,00 m?
DG: ZIMMER 4 (17,96 m?) 7,01 m2
FLUR 1,90 m?
ZIMMER 5 (32,18 m?) 17,04 m2
DG gesamt: 25,95 m?2
SUMME WOHNFLACHE: 134,06 m?2
(Summe Nutzflache) (31,09 m?)
KG: KELLERRAUM 16,77 m2
FLUR 5,00 m2
HAUSANSCHLUSS 8,44 m2
KELLERRAUM 25,07 m?
SUMME KELLERGESCHOSS: 55,28 m?2

GESAMT WOHN-(NUTZFLACHE

189,34 m2 (220,43 m2)
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REIHENENDHAUS (- E
Wahlweise mit Bad im DG

- gegen Aufpreis -

EG: KUCHE 16,13 m?
WC 1,62 m?
FLUR 10,25 m?
WOHNEN 24,11 m2
TERRASSE (10,00 m2) 5,00 m?2
EG gesamt 57,11 m?
1. 0G: ZIMMER 1 12,63 m?
BAD 6,73 m?
FLUR 6,75 m?
ABSTELLRAUM 1,21 m?
ZIMMER 2 12,85 m?
ZIMMER 3 10,83 m2
1. OG gesamt: 51,00 m?
DG: ZIMMER 4 6,38 m?
DUSCHBAD 2,95 m?
FLUR 2,58 m?
ZIMMER 5 13,57 m?
DG gesamt: 25,48 m2
SUMME WOHNFLACHE: 133,59 m?
KG: KELLERRAUM 16,77 m?
FLUR 5,00 m2
HAUSANSCHLUSS 8,44 m?
KELLERRAUM 25,07 m2
SUMME KELLERGESCHOSS: 55,28 m2
GESAMT WOHN-/NUTZFLACHE 188,87 m?




REIHENMITTELHAUS (-F+ G -)

EG: FLUR 6,37 m?
WC 1,80 m?
KUCHE 9,97 m2
WOHNEN / ESSEN 24,24 m?
TERRASSE (10,00 m?) 5,00 m2
EG gesamt 47,38 m?
1. 0G: ZIMMER 1 10,32 m2
FLUR 8,21 m2
BAD 7,99 m2
ABSTELLRAUM 1,67 m?
ZIMMER 2 13,49 m2
1. OG gesamt: 41,68 m?2
DG: ZIMMER 3 (15,87 m?) 14,85 m2
FLUR 4,23 m?
ZIMMER 4 (15,56 m?) 15,19 m2
BALKON ( 4,30 m?2) 2,07 m2
DG gesamt: 36,34 m?2
SUMME WOHNFLACHE: 125,40 m2
Summe Nutzflache 8,62 m?
KG: FLUR 6,50 m?2
HAUSANSCHLUSS 13,37 m?
KELLER 24,82 m?
SUMME KELLERGESCHOSS: 44,69 m?2

GESAMT WOHN-/NUTZFLACHE

170,09 m2 (178,71 m2)




Neubau - Reihenhauser
Néhe Flughafen Schdnefeld und , WISTA"

fr Eigennutzer und Kapitalanleger
degressive Abschreibung - 8 Jahre a 5% -

12524 Berlin- Altglienicke, Bohnsdorfer Weg 35N, 39 - 39C

Objekt: grof3ziigig angelegte Neubausiedlung in ruhiger Lage mit insgesamt 38 Reihen-
hausern bzw. Doppelhdusern
Alle Hauser sind voll unterkellert.

Baubeginn: September 2002

Fertigstellung: Voraussichtlich Juli 2003

Hauser flr Nr. E REH 6 Zi. ca. 134 m2 W1l + ca. 86 m2 Nfl € 258.000,--
den Verkauf: = ca. 220 m2 W-/Nfl auf 240 m2 Grundstiick
Nr. F RMH 5 Zi. ca. 125 m2 Wfl + ca. 45 m2 Nfl € 242.000,--
= ca. 170 m2 W-/Nfl auf 135 m2 Grundstiick
Nr. G RMH 5 Zi. ca. 125 m2 W1l + ca. 45 m2 Nfl € 242.000,--
= ca. 170 m2 W-/Nfl auf 135 m2 Grundstiick
Nr. H REH 6 Zi. ca. 134 m2 Wfl + ca. 86 m2 Nfl € 268.000,--
= ca. 220 m2 W-/Nfl auf 258 m2 Grundstiick
Nr. 10 DHH 4 Zi. ca. 107 m2 Wil + ca. 47 m2 Nfl € 249.000, --

= ca. 154 m2 W-/Nfl auf 283 m? Grundstiick
(Baubeginn: November 2001 - Fertigstellung: in 2 Monaten)

REH + RMH
m2-preis pro € 1.173,-- bis (DM 2.294,-- bis
Wohn-/Nutzflache € 1.424,-- DM 2.785,--)

Kaufnebenkosten:  ca. 5,50% gesamt

ca. 1,00% Notar- und Grundbuchkosten

3,50% Grunderwerbsteuer ca. 1,00% Finanzierungsvermittiung
Miete: Ca. €9,-- / m2 Wohnflache
Nebenkosten: ca. € 16,-- / Haus und Monat WEG-Verwaltung

fur Kapitalanleger

Hausgeld: ca. € 100,-- / Haus und Monat (ohne Strom und Gas)
Rendite: bis ca. 5,50% (fur Kapitalanleger)
Werbungskosten: 2003 bis 17,36%
fur Kapitalanleger 11,11% Disagio (bei 90,00% Auszahlung)
ca. 1,00% Finanzierungsvermittlung
5,00% degressive Abschreibung (ca. 4,25%)
2004 - 2010 je 5,00% degressive Abschreibung

AfA:

Finanzierung:

20

Bemessungsgrundlage ca. 85,00% vom Kaufpreis

Vollfinanzierung durch Deutsche Grof3banken



BAUVORHABEN:
»Am Doktorpark«
Eigentumswohnanlage
Bohnsdorfer Weg 35 - 41
In Berlin-Altglienicke
BAUBESCHREIBUNG
fur Doppelhaushélften und Reihenhauser
VORBEMERKUNG

Die Baubeschreibung gilt sowohl fur de Reihen - als
auch fur die Doppelhaushélften. Die Grund-lagen der
Ausfiihrung bilden die Baugenehmigung, die anerkann-
ten Regeln der Bautechnik, die VOB (Teil C), die WFB
1990, die einschlagigen DIN-Vorschriften mit ihren
erganzenden Bestimmungen zum Zeitpunkt der Bauge-
nehmigung die geltenden Verordnungen und Richtlinien
der Behorden, die nachfolgende Baubeschreibung
sowie die Werk- und Detailplanung. Weiterhin alle Pla-
nungskosten, Genehmigungsgebiihren, Kosten fir die
Versicherung wéahrend der Bauzeit, ErschlieBung und
Hausanschlusse.

ARCHITEKTENLEISTUNGEN

Als Leistungsumfang dieser nachfolgenden Beschrei-
bung sind alle notwendigen Architekten- und Ingenieur-
leistungen gemal den Leistungsbildern der HOAI ent-
halten.

Grundlagen fur die Ausfuhrung sind:
Bauantragsplane 1 : 100

Lageplan und ggfls. behdrdliche Auflagen
ERSCHLIESSUNG

Im Bohnsdorfer Weg sind alle erforderlichen Medien wie
Frischwasser, Abwasser, Elektroenergie, Gas und
Telefon vorhanden. Im Zuge der BaumaRnahmen wer-
den in allen Hausern separate Anschlisse an die 6ffent-
lichen Versorgungsnetze mit Verbrauchszahlern erstellt.

ERDARBEITEN

« Mutterbodenabtrag im Bereich der Baukérper und der
notwendigen Arbeitsraume

« Aushub der Baugruben fiir die Gebaude sowie Lage-
rung zur spateren Verfillung der ArbeitsrAume

* Grobplanung des Gelandes nach der Verfillung ohne
Mutterbodenabdeckung

GRUNDUNG

Die Geb&aude werden auf Stahlbetonplatten aus wasse-
rundurchléssigem Beton gemall Statik gegriundet. Die
KellerauBenwdnde der H&auser werden gemafy DIN
18195, Teil 6, gegen drickendes Wasser ausgefiihrt.
Die Ausfuhrung erfolgt nach Wahl des Bautragers als
sogenannte "WeilRe Wanne" bzw. "Schwarze Wanne".
Die Grundung erfolgt in frostfreier Tiefe, entsprechend
den statischen Erfordernissen und unter Berlcksichti-
gung des Baugrundgutachtens

TRAGENDE KONSTRUKTION

Die tragenden Mauerwerkskonstruktionen werden in
Kalksandstein, Poroton, Porenbeton oder Beton ausge-
fuhrt. Die Dimensionierung richtet sich nach den stati-
schen Erfordernissen.

Tragende Decken werden nach Wahl des Bautragers
als Ortbeton oder als Spannbetondecken ausgefihrt.
Die Dimensionierung richtet sich nach den statischen
Erfordernissen.

NICHTTRAGENDE WANDE

Nichttragende Waé&nde werden als Gipskartonwande mit
Mineralwollefullung als Schallschutz gemafl Herstellervor-
schriften erstellt.

RAUMHOHEN

Die lichte Hohe der KellerrAume betragt ca. 2,10 m, die der
Wohnraumeca.2,50mbiszumBeginnderDachschréage

TREPPEN

Die Innentreppen werden als Wangen- oder Mittelstegtre p-
pen aus Fertigteilen (Holz/Stahl) gefertigt. Die Stufen beste-
hen aus endbehandeltem Hartholz. Die Gelander werden als
Stahl- oder Holzkonstruktion mit Holzhandlauf ausgefiihrt.

FASSADE

Die Sockel werden gegen erhdhte mechanische Beanspru-
chung und Spritzwasser mit Spaltklinkern oder Keramikplat-
ten nach Wahl des Bautragers verkleidet. Die Fassade wird
gemalR der neusten Warmeschutzverordnung errichtet und
mit einem weilBen Strukturputz versehen.

HAUSEINGANG

Hauseingangsstufen und Podeste werden aus Stahlbeton
gemal Statik hergestellt und schalungsglatt abgezogen.

ZIMMERERARBEITEN

Die Dachkonstruktion der H&user wird in den statisch erfor-
derlichen Abmessungen, Bauholz Giteklasse II, Schnittklas-
se A/B, Impragnierung mit einem anerkannten Holzschutz-
mittel, ausgefiihrt. Dachneigungen gemafR Genehmigungs-
planung, Ausbildung als Mansarddach (Doppelhauser) bzw.
Walmdach (Reihenhauser).

DACHEINDECKUNG

Die Eindeckung der Gebaude wird in einer Kombination aus
Betondachsteinen (Farbe fur Doppelh&user - rot, fir Reihen-
h&auser - anthrazit) und im Flachdachbereich mit Bitume n-
dachbahnen durchgefiihrt. Die Dacheindeckung wird vielsei-
tig umlaufend angebracht, gemaR Ausfihrungsplanung.

DACHENTWASSERUNG

Dachrinnen, Fallrohre und etwaige Anschlisse werden in
Titanzink ausgefiihrt, Anbringung gemaf} Ausfiihrungspla-
nung.

BODENBELAGE

Die Dielen erhalten keramische Bodenfliesen, ca. 20/20 cm
(Materialpreis bis DM 40,-/m2). Bad und WC erhalten Boden-
fliesen mit Streichisolierung, ca. 20/20 cm (Materialpreis bis
DM 40,-/m2. Wohnrdume und Flure erhalten einen textilen
Belag mit Teppichsockelleiste (Materialpreis bis DM 40,-/m2).
Kichen erhalten einen Belag aus Bodenfliesen, ca. 20/20 cm
(Materialpreis bis DM 50,-/m2). Terrassen, Balkone und
Eingangspodest werden mit einem Belag aus Betonpflaster,
ca. 30/30 cm versehen (Materialpreis bis DM 35,-/M2).

WANDBEKLEIDUNG UND DECKEN

Alle Decken werden glatt gespachtelt und erhalten einen
Dispersionsanstrich in weil3. Alle Wohnrdume und Flure
haben einen Wandbelag aus Raufasertapete mit einem
weiRen Dispersionsanstrich . Bader und WC's werden tir-
hoch gefliest, Fliesen ca. 10/20 cm (Materialpreis bis 40,-
DM/m2). Die daruberliegenden Flachen werden glatt ce-
spachtelt und mit weil3em Dispersionsanstrich versehen. Die
Kichen erhalten einen Wandbelag aus Raufasertapete mit
einem weilRen Dispersionsanstrich. Im Bereich der Nassstre-
cke ist ein Fliesenspiegel von max. 6 Reihen, 15/15 cm,
vorgesehen (Materialpreis bis DM 30,-/m2).
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ELEKTROINSTALLATION

Zahler und Unterverteiler befinden sich in der jeweiligen
Wohneinheit. Es ist die Anbindung an ein Antennenbreit-
bandkabel vorgesehen. Jede Wohneinheit erhélt eine
Klingelanlage und ein beleuchtetes Hausnummernschild.

Die Elektroausstattung ist gemaR Ausstattungsstandort 2
HEA wie folgt vorgesehen:

Steckdosen Leuchtenauslasse

Schlaf-/ 5 2
Wohnraum 7 2

9 3
Kochen 7 2
Kiiche 9 3
Hausarbeitsraum 7 2
Bad 4 3
WC 2 1
Flur 1 2
Diele 2 2
Balkon 1 1
Terrasse 2 1
Abstellraum 2 1
Zur Whg. gehérender 2 2
Keller-/Bodenraum
Hobbyraum 5 2

Es ist ein Leitungsnetz sowie Schalter-/Dosenprogramm
(Flachenprogramm in Titanweil3) der Firma Siemens oder
glw. vorgesehen.

Die Zahlung des Stromverbrauches erfolgt firr jede Einheit
gesondert im Keller der Gebaude.

FENSTER

Es werden endbehandelte Holzfenster eingebaut. Die
Anordnung erfolgt gemaR Ausfiihrungsplanung. Die Kel-
lerfenster erhalten eine Zwei-Scheiben-Isolierverglasung,
die anderen Fenster eine lIsolierverglasung, k = 1,3. In
den Dachgeschossen kommen teilweise Dachfenster mit
Schwingfliigel, Fabrikat Velux oder glw., k = 1,7 zum
Einsatz. Die Aullenfensterbédnke werden aus Titanzink-
blech oder Alu ausgefiihrt. Fensterinnenbanke werden ab
EG aus Naturstein gefertigt. Alle Fensterelemente sind in
Dreh- bzw. Kippausfiihrung.

TUREN

Die Hauseingangstur wird als endbehandelte einbruchs-
hemmende Holztir gemal DIN oder als einbruchshem-
mende Tur gemal DIN 18103 mit Stahlumfassungszarge
Oberflache farbig, entsprechend Ausfiihrungsplanung des
Bautragers ausgefiihrt. Die Innentiiren bestehen aus
Holzzarge und Turblatt mit endlackiertem Holzfurnier
heimischer Holzer gemaR Musterkollektion. Die Wohn-
zimmertir erhélt einen 2/3-Glasausschnitt. Turgriffe,
Schlisselschilder und Turbeschlage aus eloxiertem
Leichtmetall, werden in moderner, heller, glatter Form
ausgefuhrt.
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HAUSTECHNISCHE ANLAGE

Die gesamte haustechnische Installation erfolgt gemafn
dem aktuellen Standart der Technik. Es kommen Uberwe-
gend Markenprodukte wie Buderus, Keramag, Grohe ect.
zum Einsatz.

HEIZUNGSANLAGE/WW-BEREITUNG

Die Gebaude werden auf der Grundlage von Gas Uber eine
2-Rohr-Anlage mit Stahl Platten-Heizkdrpern beheizt. Die
Heizkorper sind endlackiert und mit Thermostaten indivi-
duell regulierbar. Die Warmeerzeugung erfolgt Uber eine
Gasheizung im Dachgeschoss, fur jede Nutzungseinheit
getrennt. Gleichzeitig wird Uberdiese Anlage auch Warm-
wasser erzeugt. Dieses wird in einem 70-Liter-Speicher
vorgehalten.

FRISCHWASSERANLAGE

Die Frischwasseranlage ist auf einen Nennwert von min-
destens

5 bar ausgelegt. Anschlusse fur einen Geschirrspuler in
der Kiiche und eine Waschmaschine im Bad sind vorgese-
hen. Es wird ein AuRenwasserhahn mit Entleerungsventil
installiert.

ENTWASSERUNGSANLAGE

Die Entwasserungsleitungen aus HT-Rohr werden in den
erforderlichen Querschnitten (schallgedammt) von den
Sanitarobjekten bis zum Keller bzw. Bodenplatte einge-
baut. Im Keller werden die Schmutzwasserrohre unterhalb
der Kellerdecke bzw. an den Kellerwéanden verlegt.

BADER- UND WC-AUSSTATTUNG

Die Bader erhalten je einen Waschtisch (ca. 60 cm) mit
Einhebelmischbatterie und ein Tiefwandhéngendes Spil-
klosett mit Spilkasten, Kunststoff-WC-Sitzgarnitur sowie
eine Stahlkdrperbadewanne, ca. 75/170 cm. Ferner sind
die Bader mit einem Kristallspiegel, ca. 60/80 cm, einem
Badehandtuchhalter und 2 Doppelhaken fir Handtiicher
ausgestattet.

AUSSENANLAGEN

Allen Wohneinheiten sind Terrassen aus Betonbodenplatte
oder Keramikplatten, frostsicher verlegt, vorgelagert; An-
ordnung und GréRe gemaR Genehmigungsplanung,
Hauswege aus Betonpflaster nach AulRenanlagegestal-
tungsplan, Abfiihrung des anfallenden Oberflachenabwas-
sers von Dachflachen in Rigolen bzw, Sickerschachten,
Briefkasten an der Sichtschutzmauer oder freistehend.

SONSTIGES

Alle Mal3e sind Zirka-MalRe nach gegenwartigen Planungs-
stand. Anderungen aus Planung-, behérdlichen, wirtschaft-
lichen und technischen Griinden bleiben vorbehalten. Die
Flachen sind den Zeichnungen zu entnehmen. Die tatsach-
lichen Flachenmalie kénnen bis zu +/- 3 % abweichen. Die
in den Bauplanen eingetragenen Einrichtungsgegenstén-
de, Bepflanzungen etc. dienen nur der Veranschaulichung
und sind, sofern nicht in der Baubeschreibung erwéhnt,
nicht Bestandteil des Lieferumfangs. Es gelten ausschliel3-
lich die Bestimmungen des Kaufvertrages sowie die nota-
riell beurkundete Baubeschreibung. Bei Abweichung zwi-
schen der Baubeschreibung und den Bauzeichnungen ist
die Baubeschreibung maRgebend. Von dieser Ausstat-
tungsbeschreibung

abweichend sind Sonderwiinsche mdglich, bedirfen aber
der schriftlichen Abstimmung.



